Basisinformationsblatt

Zweck

Dieses Informationsblatt stellt lhnen wesentliche Informationen Uber dieses Anlageprodukt zur Verfiigung. Es handelt sich nicht um
Werbematerial. Diese Informationen sind gesetzlich vorgeschrieben, um lhnen dabei zu helfen, die Art, das Risiko, die Kosten sowie die
maoglichen Gewinne und Verluste dieses Produkts zu verstehen, und lhnen dabei zu helfen, es mit anderen Produkten zu vergleichen.

Produkt

2% Immobilienanleihe Deutschland (2028)

German Securities Code (WKN): A3SKZPA / ISIN: DEOO0A3KZPAG

Hersteller des Produkts: Chartered Investment Germany GmbH, Firstenwall 172a, 40217 Dusseldorf, www.chartered-investment.com / Weitere
Informationen erhalten Sie telefonisch unter +49 211 93678 25-0

Die Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin), Deutschland ist fir die Aufsicht von Chartered Investment Germany GmbH in
Bezug auf dieses Basisinformationsblatt zustandig

Emittentin des Produkts: Opus - Chartered Issuances S.A., handelnd in Bezug auf das Compartment 321

Letzte Aktualisierung des Basisinformationsblatts: 4. Dezember 2025

Sie sind im Begriff, ein Produkt zu erwerben, das nicht einfach ist und schwer zu verstehen sein kann.

Um welche Art von Produkt handelt es sich?
Art

Dieses Produkt ist eine Inhaberschuldverschreibung nach deutschem Recht.
Laufzeit

Das Produkt hat eine feste Laufzeit und wird am 05.12.2028 (Falligkeitstag) fallig.
Ziele

Ziel dieses Produkts ist es, Ihnen einen bestimmten Anspruch zu vorab festgelegten Bedingungen zu gewahren. Sofern das Produkt durch die
Emittentin nicht vorzeitig gekiindigt wurde, erhalten Sie am Falligkeitstag den Riickzahlungsbetrag sowie Zinszahlungen an Zinsterminen. Die
Zinszahlung wird basierend auf dem Produkt aus dem Nennwert und dem Zinssatz berechnet. Der Rickzahlungsbetrag entspricht 100% des
Nennwertes.

Das Produkt spiegelt wirtschaftlich das Kredit- und Risikoprofil eines Darlehens wider, das der Darlehensnehmerin gewahrt wurde und das mit
Emission der Anleihe verbrieft wird. Die Emittentin kann das Produkt bei Eintritt eines auferordentlichen Ereignisses kindigen. Ein
aulerordentliches Ereignis ist beispielsweise Veranderungen in Bezug auf die steuerliche oder aufsichtsrechtliche Behandlung der Emittentin.

Die Emittentin handelt bei Emission der Anleihe allein fir ihr Compartment 321. Alle Anspriiche und Forderungen aus und unter der Anleihe
sind auf die Compartmentvermdgenswerte begrenzt. Bei den Compartmentvermdgenswerten handelt es sich im Wesentlichen um Zahlungen,
die die Emittentin unter den Verbrieften Vermdgensgegenstanden erhalt sowie ggfs. um Erldse aus der Verwertung der Verbrieften
Vermdgensgegenstande. Falls die Compartmentvermdgenswerte zur vollstandigen Befriedigung der Anspriiche aller Anleger unter der Anleihe
nicht ausreichen, haftet die Emittentin Ihnen nicht fiir Fehlbetrage und Sie kdnnen keine weiteren Anspriiche gegeniiber der Emittentin geltend
machen. Insbesondere haben Sie keinen Riickgriff / Anspruch auf andere Vermdgenswerte der Opus - Chartered Issuances S.A., einschlief3lich
der Vermogenswerte anderer Compartments oder der allgemeinen Vermégenswerte der Opus - Chartered Issuances S.A., die nicht einem
Compartment zugeordnet sind. Sie haben zudem kein Recht auf (i) die Einleitung eines Insolvenz-, Kollektiv, Sanierungs- und/oder ahnlichen
Verfahrens zur Abwicklung der Emittentin oder der Opus - Chartered Issuances S.A. und/oder (ii) eine Einleitung von Verfahren zur Pfandung
der Vermdgenswerte der Opus - Chartered Issuances S.A. oder zur Zwangsvollstreckung in die Vermdgenswerte der Opus - Chartered
Issuances S.A.

Sie erleiden einen Verlust, wenn der Rickzahlungsbetrag unter dem Erwerbspreis des Produkts liegt.

Emittentin der Anleihe Opus - Chartered Issuances S.A. (unregulierte Verbriefungsgesellschaft nach Luxemburger Verbriefungsgesetz
vom 22. Marz 2004), handelnd in Bezug auf das Compartment 321.

Wahrung des Produkts EUR Zinstermine 03.01.2023, 03.01.2024, 03.01.2025,
03.12.2025, 04.01.2027, 03.01.2028,
Falligkeitstag

Ausgabetag 17.12.2021 Verbriefte Forderungen aus dem Darlehensvertrag
Vermdgensgegenstande
Nennwert 1.000,00 EUR Darlehensvertrag An die Darlehensnehmerin im Dezember
2021 gewahrte Darlehen in Héhe von bis zu
EUR 25.000.000
Anderungsstichtag 03.12.2025 Darlehensnehmerin EOF Master Fund SCS SICAV-RAIF —

Residential  Portfolio, eingetragen im
Handelsregister in Luxemburg (R.C.S.
Luxembourg) unter der Nummer B 245.082
Zinslaufbeginn 21.12.2021 mit Sitz in 17, rue de Flaxweiler,
Grevenmacher, 6776 Luxembourg.

Falligkeitstag 05.12.2028

Zinssatz e ab dem Zinslaufbeginn bis zum Step-up Zinsbetrag Die  Darlehensnehmerin  muss  ihre
03.12.2025 (ausschlieRlich): 2,00 % Wertpapiere (ISIN XS2242752348) von

p.a. einer Ratingagentur bewerten lassen; fallt

« ab dem 03.12.2025 (einschlieBlich) das Rating unter ,B-" oder gleichwertig,

bis zum Falligkeitstag erhoht sich die Verzinsung flr diese Zeit um

(ausschlieRlich): 5,00% p.a. 1,50% p.a. Der Zinsbetrag wird am

Falligkeitstag gezahlt.

Abwicklungsart Bar Sicherheit Keine

Die Emittentin ist berechtigt, das Produkt bei Eintritt eines auflerordentlichen Ereignisses mit sofortiger Wirkung zu kundigen. Ein
aulerordentliches Ereignis ist beispielsweise ein Zahlungsverzug oder Nichterflllung der Pflichten unter dem Darlehensvertrag durch die
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Darlehensnehmerin oder Kiindigung des Darlehensvertrages. Bei einer auRerordentlichen Kiindigung kann der Rickzahlungsbetrag unter
Umstéanden erheblich unter dem Erwerbspreis liegen. Sogar ein Totalverlust ist méglich. Zudem tragen Sie das Risiko, dass zu einem fir Sie
unglinstigen Zeitpunkt gekindigt wird und Sie den Rickzahlungsbetrag nur zu schlechteren Bedingungen wieder anlegen kénnen.

Kleinanleger-Zielgruppe
Das Produkt ist fur Privatkunden bestimmt, die das Ziel der allgemeinen Vermdgensbildung / Vermdgensoptimierung verfolgen und einen
mittelfristigen Anlagehorizont haben. Bei dem vorliegenden Produkt handelt es sich um ein Produkt fir Kunden mit erweiterten Kenntnissen

und/oder Erfahrungen mit Finanzprodukten. Der Anleger kann Verluste (bis zum vollstdndigen Verlust des eingesetzten Kapitals) tragen und
legt keinen Wert auf einen Kapitalschutz.

Welche Risiken bestehen und was kénnte ich im Gegenzug dafiir bekommen?

Risikoindikator
s 1
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Niedrigeres Risiko Hoheres Risiko

A Dieser Risikoindikator beruht auf der Annahme, dass Sie das Produkt bis zum
05.12.2028 halten. Eine vorzeitige Auflésung ist nicht méglich. Sie kdnnen Ihr
Produkt mdglicherweise nicht ohne Weiteres verkaufen oder Sie missen es
unter Umstanden zu einem Preis verkaufen, der sich erheblich auf lhren Erlos
auswirkt.

Der Gesamtrisikoindikator hilft Innen, das mit diesem Produkt verbundene Risiko im Vergleich zu anderen Produkten einzuschéatzen. Er zeigt,
wie hoch die Wahrscheinlichkeit ist, dass Sie bei diesem Produkt Geld verlieren, weil sich die Markte in einer bestimmten Weise entwickeln
oder die Emittentin nicht in der Lage ist, Sie auszubezahlen.

Wir haben dieses Produkt auf einer Skala von 1 bis 7 in die Risikoklasse 7 eingestuft, wobei 7 der hochsten Risikoklasse entspricht.

Das Risiko potenzieller Verluste aus der kiinftigen Wertentwicklung wird als sehr hoch eingestuft. Bei ungiinstigen Marktbedingungen ist es
sehr wahrscheinlich, dass die Fahigkeit der Emittentin beeintrachtigt wird, Sie auszuzahlen.

lhre Anspruiche sind auf das Vermégen des Compartments 321 begrenzt. Sie haben keine weiteren Anspriiche gegenulber der Opus - Chartered
Issuances S.A., insbesondere keinen Ruckgriff auf ihre anderen Vermdgenswerte. Sie verzichten auf Pfandungs- und Insolvenzmaflinahmen
gegeniber der Gesellschaft.

Dieses Produkt beinhaltet keinen Schutz vor kiinftigen Marktentwicklungen, sodass Sie das angelegte Kapital ganz oder teilweise verlieren
kénnten. Wenn die Emittentin Ihnen nicht das zahlen kann, was lhnen zusteht, kdnnten Sie das gesamte angelegte Kapital verlieren.

Performance-Szenarien

Was Sie bei diesem Produkt am Ende herausbekommen, hangt von der kiinftigen Marktentwicklung ab. Die kiinftige Marktentwicklung
ist ungewiss und lasst sich nicht mit Bestimmtheit vorhersagen. Die dargestellten Szenarien beruhen auf Ergebnissen aus der
Vergangenheit und bestimmten Annahmen. Die Markte kénnten sich kiinftig vollig anders entwickeln.

Empfohlene Haltedauer: Bis zum 05.12.2028
Anlagebeispiel: EUR 10.000
Szenarien Wenn Sie am 05.01.2027 (nach Wenn Sie am 05.12.2028

. etwa 1 Jahr nach dem (Falligkeitstag) aussteigen
Anderungsstichtag) aussteigen

Minimum Es gibt keine garantierte Mindestrendite. Sie konnten lhre Anlage ganz oder teilweise verlieren.
Stressszenario Was Sie am Ende nach Abzgg der 500 EUR 1500 EUR

Kosten herausbekommen kdonnten

Jahrliche Durchschnittsrendite -95,00 % -46,87 %
Pessm\.lstlsches Was Sie am Ende nach Aszg der 6.000 EUR 6.500 EUR
Szenario Kosten herausbekommen kénnten

Jahrliche Durchschnittsrendite -40,00 % -13,38 %
Mlttlere:s Was Sie am Ende nach Aszg der 9000 EUR 9,500 EUR
Szenario Kosten herausbekommen kdonnten

Jahrliche Durchschnittsrendite -10,00 % -1,07 %
0pt|m|§t|sches Was Sie am Ende nach Aszg der 10,500 EUR 11,500 EUR
Szenario Kosten herausbekommen kdonnten

Jahrliche Durchschnittsrendite 5,00 % 4,77 %

Das Stressszenario zeigt, was Sie unter extremen Marktbedingungen zurlickbekommen kénnten, und berlicksichtigt nicht die Situation, dass
die Emittentin nicht in der Lage ist, Sie zu bezahlen.

In den angeflihrten Zahlen sind sdmtliche Kosten des Produkts selbst enthalten, jedoch unter Umstanden nicht alle Kosten, die Sie an lhren
Berater oder lhre Vertriebsstelle zahlen missen. Unberucksichtigt ist auch Ihre persénliche steuerliche Situation, die sich ebenfalls auf den am
Ende erzielten Betrag auswirken kann.

Was geschieht, wenn Opus - Chartered Issuances S.A. (handelnd in Bezug auf das Compartment 321) nicht in

der Lage ist, die Auszahlung vorzunehmen?
Sie sind dem Risiko ausgesetzt, dass die Emittentin (Opus — Chartered Issuances S.A., handelnd in Bezug auf das Compartment 321) ihre
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Verpflichtungen aus dem Produkt — beispielsweise im Falle einer Insolvenz (Zahlungsunfihigkeit / Uberschuldung) der Emittentin, einer
Darlehensnehmerin oder der Parteien, mit denen die Emittentin Absicherungsgeschafte eingeht — nicht erflllen kann. Ein Totalverlust des
eingesetzten Kapitals ist moglich. Das Produkt unterliegt keiner Einlagensicherung.

Welche Kosten entstehen?
Die Person, die Ihnen dieses Produkt verkauft oder Sie dazu berat, kann lhnen weitere Kosten berechnen. Sollte dies der Fall sein, teilt diese
Person lhnen diese Kosten mit und legt dar, wie sich diese Kosten auf Ihre Anlage auswirken werden.

Kosten im Zeitverlauf

In den Tabellen werden Betrage dargestellt, die zur Deckung verschiedener Kostenarten von |hrer Anlage entnommen werden. Diese
Betrdge hangen davon ab, wie viel Sie anlegen, wie lange Sie das Produkt halten und wie gut sich das Produkt entwickelt. Die hier
dargestellten Betrage veranschaulichen einen beispielhaften Anlagebetrag und verschiedene mégliche Anlagezeitraume.

Wir haben folgende Annahme zugrunde gelegt:

- Im ersten Jahr wiirden Sie den angelegten Betrag zurlickerhalten (0% Jahresrendite). Fir die anderen Halteperioden haben wir
angenommen, dass sich das Produkt wie im mittleren Szenario dargestellt entwickelt
- 10.000 EUR werden angelegt.

Wenn Sie am 05.01.2027 (nach etwa Wenn Sie am Ende der empfohlenen
1Jahr nach dem Anderungsstichtag) Haltedauer (05.12.2028) einl6sen
aussteigen

Kosten insgesamt 100,00 EUR 200,00 EUR

Jahrliche Auswirkungen der Kosten (*) 1,00% 0,67 %

(*) Diese Angaben veranschaulichen, wie die Kosten lhre Rendite pro Jahr wahrend der Haltedauer verringern. Wenn Sie beispielsweise
zum Ende der empfohlenen Haltedauer austeigen, wird Ihre durchschnittliche Rendite pro Jahr voraussichtlich -1,00% vor Kosten und
-1,67% nach Kosten betragen. Die Person, die Ihnen dieses Produkt verkauft oder Sie dazu berat, kann lhnen weitere Kosten in Rechnung
stellen. Sollte dies der Fall sein, informiert Sie die Person Uber diese Kosten und zeigt lhnen, wie sich samtliche Kosten im Zeitverlauf auf lhre
Anlage auswirken werden.

Zusammensetzung der Kosten

Einmalige Kosten bei Einstieg oder Ausstieg Wenn Sie am 05.01.2027
(nach etwa 1 Jahr nach dem
Anderungsstichtag) aussteigen

Einstiegskosten 0,50 % des Betrags, den Sie beim Einstieg in diese Anlage zahlen. 50,00 EUR
Diese Kosten sind bereits im Preis enthalten, den Sie zahlen.

Ausstiegskosten Wir berechnen keine Ausstiegskosten fir dieses Produkt. 0,00 EUR

Laufende Kosten pro Jahr

Verwaltungsgebiihren | 0,50 % des Nennwerts pro Wertpapier. 50,00 EUR

und sonstige
Verwaltungs- oder
Betriebskosten

Transaktionskosten Wir berechnen keine weiteren Transaktionskosten fir dieses Produkt. | 0,00 EUR
Laufende Kosten pro Jahr
Erfolgsgebiihren ‘ Wir berechnen keine Erfolgsgebulhren. 0,00 EUR

Wie lange sollte ich die Anlage halten und kann ich vorzeitig Geld entnhehmen?
Empfohlene Haltedauer: bis zum 05.12.2028, was dem Falligkeitstag des Produkts entspricht

Das Ziel des Produkts ist, Ihnen den oben unter ,Um welche Art von Produkt handelt es sich?" beschriebenen Anspruch zu bieten. Dies gilt nur,
wenn das Produkt bis zur Falligkeit gehalten wird.

Es besteht grundsatzlich die Mdglichkeit, das Produkt iber die Bbrse, an der das Produkt notiert ist, oder aulRerborslich zu verkaufen. Es ist
jedoch nicht gesichert, dass sich ein Markt fir das Produkt entwickelt. Sie miissen davon ausgehen, dass ein Verkauf des Produkts vor dem
Falligkeitstag nicht moglich sein wird. Sollten Sie das Produkt vor dem Ende der empfohlenen Haltedauer verkaufen, kann der Betrag, den Sie
dann erhalten gegebenenfalls — auch erheblich — unter dem Betrag liegen, den Sie andernfalls erhalten hatten.

Boérsennotierung Dusseldorf (Freiverkehr) Notierung Prozentnotiz

Mindesthandelsbetrag 100.000,00 EUR

In auBergewohnlichen Marktsituationen oder bei technischen Stérungen kann ein Erwerb bzw. ein Verkauf des Produkts voriibergehend
erschwert oder nicht méglich sein.

Wie kann ich mich beschweren?

Beschwerden Uber die Person, die zu dem Produkt berat oder es verkauft, sollten unmittelbar an diese Person gerichtet werden. Beschwerden
Uber das Produkt oder UGber das Verhalten der Emittentin oder des Herstellers des Produkts kénnen in Textform (z.B. per Brief oder E-Mail) an
die Chartered Investment Germany GmbH unter folgender Anschrift gerichtet werden: Firstenwall 172a, 40217 Duisseldorf, E-Mail-Adresse:
kundendialog@chartered-investment.com, Internetseiten: www.chartered-investment.com/beschwerde-management

Sonstige zweckdienliche Angaben

Zusétzliche Unterlagen zum Produkt werden Ihnen im Rahmen des Vertragsabschlusses ausgehandigt. Um weitere ausfiihrliche Informationen,
insbesondere zur Struktur und zu den mit einer Anlage in das Produkt verbundenen Risiken zu erhalten, sollten Sie diese Dokumente lesen.
Das Produkt wird an einen eingeschrankten Anlegerkreis vertrieben, es handelt sich hierbei um ein von der Prospektpflicht befreites Angebot.
Dieses Produkt wird nicht 6ffentlich angeboten.
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